Sprawozdanie z dzialalnosci Administraciji osiedla” Mlodych” za rok 2024

INFORMACJE OGOLNE
Zgodnie z ustawg o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. osiedle
podzielone jest na 21 nieruchomosci w tym 17 zabudowanych jest budynkami
mieszkalnymi, 3 zabudowane pawilonami wolnostojacymi i 1 zabudowana garazami.

Wykaz nieruchomosci o§ ,,Mlodych”
Lp Nr. Nr. Pow. Przynalezne adresy budynkéw
nieruch dzialki gruntu m2

1 501 3215 8171 Lukaszynska 15,17

2 502 3217 10407 Orzechowa 36,42

3 503 3218 16519 Lukaszynska 21,23, 25, 27

4 504 3219 10642 Lukaszynska 29,31, Orzechowa 50,52

5 505 3220/1 8443 Orzechowa 44,46,54,56

6 506 3208 9484 Orzechowa 33, Leszczynowa 5, 7/13

7 507 3209 13852 Piaskowa 2.4

8 508 3212 10227 Orzechowa 37,39.41

9 509 3213 13205 Piaskowa 6.,8,10,12

10 510 3205 13426 Kapielowa 17,19, Orzechowa 24,24A,26

11 511 3206 18565 Orzechowa 30, Lukaszynska 9,11,13

12 512 3223 6051 Lukaszynska 37,39

13 513 3207 10141 Kapielowa 9/13

14 514 3225 3489 Piaskowa 16

15 515 3292 1702 Orzechowa 48

16 541 2227/2 9543 Lukaszynska 46,46A,46B,46C , Luk. - garaze
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17 531 3216/2 3810 Pawilon Orzechowa 34

18 533 321072 769 Orzechowa 37A, B - pawilony ALDIS

19 534 3221 2593 Lukaszynska 33 - biurowiec ADM

20 542 3214, 10639 Orzechowa 55 - garaze

1619/10 186+62
1618/2
21 516 3204 1979 Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej Lukaszynska 3




Teren osiedla zajmuje powierzchni¢ ponad 18 hektarow w ktorej ponad 9 ha to tereny
zielone, na ktorych znajduje si¢ 46 budynkow mieszkalnych oraz pawilon handlowy ze
znajdujacymi si¢ w nim lokalami uzytkowymi .Teren osiedla to réwniez powierzchnie
parkingéw , chodnikéw i ciggdéw pieszo jezdnych ktorych wielkosé okresla si¢ na
poziomie 4,84 ha. [1o$¢ miejsc postojowych na osiedlu szacuje sie na okoto 1000 oraz 202
boksy garazowe.

Na osiedlu sg rowniez tereny rekreacyjne stuzagce rowniez dorostym z zamontowanymi
tam urzadzeniami do ¢wiczen przy ul. Orzechowe;j 30.

W ogiledl znajduje sie 10 placow zabaw
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Gorka saneczkowa -zmodernizowana w 2020r. poprzez wykonanie nowego profilu terenu,
ukierunkowano zjazd, wykonano schody i zamontowano balustrady ochronne.
W chwili obecnej gorka jest w petni bezpieczna i byta uzytkowana w okresie zimowym.




Na terenie osiedla znajduje si¢ 13 oston smietnikowych z ktérych $mieci sa wywozone
3 razy w tygodniu przez wiasny transport dziatajagcy przy Spotdzielni.
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W 2021 rw porozuieniu Z Urze;de Miasta ustawiono na terenie osiedla oj emnik na
mate elektrosmieci ktéry znajduje si¢ w srodku osiedla przy ul. Orzechowej 42.




ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJT

Realizujac zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace dotyczace zagadnien
remontowo-konserwacyjnych, porzadkowych, eksploatacyjnych oraz spoteczno-
samorzadowych a w szczegolnosci:
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Prowadzenie rejestru zgloszen dla grup konserwatoré6w branzowych i rejestru
ogolnego z ktorych zgloszenia w wigkszosci realizowane sa na biezaco lub na
umowiony termin.

Prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osie-
dlu oraz ich koordynacja do dalszej realizacji.

Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow.

Wykonywanie obowigzkowych przegladow budowlanych obiektow wraz z wpisem
do ksigzek obiektow.

Prowadzenie dokumentacji aktowej mieszkan.

Nadzér nad praca konserwatorow.

Utrzymanie porzadku i czystosci na terenie osiedla.

Odsniezanie chodnikow, ciggdéw pieszych i stata ich pielggnacja w okresach zimo-
wych poprzez posypywanie piaskiem.

Wykonywanie prac pielggnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowej,(koszenie traw-
nikow, grabienie lisci, ciecia pielggnacyjne drzew i krzewow, itp.).

Scista wspolpraca ze stuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
spotdzielni.

Przy wspotudziale Rady osiedla oraz wspoltpracy z Dzialem technicznym
opracowywanie planu remontéw a nastepnie wprowadzony do realizacji

decyzjami Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni BSM ,,Zgoda”.

Innym zagadnieniem pracy administracji jest tez dostarczanie korespondencji i
ksiazeczek optat do lokali a takze mediacja w roznych sprawach spornych migdzy
mieszkancami.




Do prawidlowej realizacji powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych byto
9 pracownikow fizycznych i 2 pracownikow umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe polegajace na utrzymaniu
czystosci na terenie catego osiedla. Duzo czasu poswigcamy na zbieraniu $mieci zalegaja-
cych na osiedlu w szczegdlnosci po dniach wolnych od pracy.

Tereny wokot smietnikow (szczegdlnie po weekendzie) sa bardzo zanieczyszczone i z tego
wzgledu podlegaja ciagtemu nadzorowi i sprzataniu nawet w wolne soboty i niekiedy w
swieta. Sprzatanie oston odbywa si¢ codziennie natomiast oproznianie pojemnikow i wy-
w0z na wysypisko trzy razy w tygodniu.

Sporo czasu pochiania tez wstepna segregacja odpadow znajdujacych sie w $Smietnikach,
gdyz mieszkancy nie do konca stosuja sie do zasad prawidlowej segregacji. Zle
posortowane odpady pracownicy starajg si¢ poprawiac ale nie zawsze jest to mozliwe, a
ponadto pochtania to wiele czasu ktdry mogiby by¢ wykorzystany na inne niezbedne prace
porzadkowe. W bardzo wielu przypadkach stwierdza si¢ catkowity brak segregac;ji
odpadow. Wystepowaly rowniez przypadki wrzucania gruzu powstatego po remoncie
mieszkan do pojemnikéw. W 2024r wykonano modernizacj¢ 4 oston Smietnikowych. Prace
polegaty migdzy innymi na doprowadzeniu energii elektrycznej, zamontowaniu oswietlenia
wewnatrz, wykonanie monitoringu wizyjnego oraz zmianie zamknigcia na indywidualny
kluez elektroniczny, ktory jednoczesnie otwiera Smietnik i klatke schodowg danego lokalu.
W sumie zmodernizowano juz w ten sposob 8 oston — pozostato do modernizacji 5 szt.

Na potrzeby odcigzenia czesci Smietnikdw, wykonano jeden nowy $mietnik o konstrukcji
stalowej na placu przy Administracji osiedla. Prace te pozwolity niektorym mieszkancom
skroci¢ czas dojscia do $mietnika, a takze wplynetly na zachowanie wiekszej czystosci przy
pozostatych ostonach w tej czesci osiedla.

Na placu Administracji posiadamy rowniez 4 dodatkowe kontenery KP-7 do ktorych
zwozone s3 z terenu osiedla (gtdwnie z przed oston), stare meble, gruz, opony, przybory
sanitarne itp. a nastepnie segregowane i wywozone na wysypisko smieci wlasnym
transportem.

Wszystkie te rzeczy powinny by¢ dostarczane indywidualnie przez mieszkancow na
wysypisko, niemniej jednak odpady te zabieraja i zwoza pracownicy administracji,

a nastepnie muszg to jeszcze ,,rozcztlonkowac” na elementy tapicerowane, ptyty widrowe,
metal, bo w innym przypadku odpady te nie zostang przyjete na wysypisku.

Wszystko to jest wygoda dla mieszkancow jest dodatkowym kosztem i zajeciem dla nas.
Co najmniej dwa razy w tygodniu oprézniane sg male kosze na $mieci zlokalizowane na
osiedlu. W okresach jesiennych i wiosennych odbywa si¢ grabienie lisci.

Duza ilos¢ drzew lisciastych, a zwlaszcza klondw powoduje iz grabienie jest czgsto wyko-
nywane kilkukrotne w tych samych miejscach, az do catkowitego uprzatniecia terenu.

Wywieziona ilos¢ lisci i bio odpadow w ubiegltym roku wyniosta 146 ton.

Szczegodlnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy 1 strzyzenie
zywoplotdw zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 10 hektaréw 1 ok. 2,3 km
zywopltotow. Nalezy dodaé tez iz ostatnie suche lata spowodowaly duze ograniczenia w
koszeniu traw. Uwazalismy Ze pozostawienie wyzszej trawy pozwolilo zachowac jej zielen
1 wigksza zywotnos¢ , pomimo iz moze nie wygladata zbyt estetycznie.

W okresie zimowym zobligowani jestesmy do odsniezania chodnikow i ciaggow
pieszo-jezdnych oraz posypywania ich piaskiem.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad pracg konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki
zgloszone przez lokatoréw. W roku 2024 odnotowano ogotem 820 zgloszen w tym:




- 263 zgloszen w zakresie instalacji hydrauliczne;,

- 32 zgloszen w zakresie instalacji elektrycznych - mieszkancy usterki przekazywali bez
posrednio do elektryka,

- 235 zgloszen w zakresie ustug slusarsko-stolarskich,

- 290 zgloszen natury ogdlne;.

W zakresie porzadku publicznego nie odnotowano wigkszych zgloszen w tym temacie,
niemniej jednak jestesSmy w stalym kontakcie zarowno ze Strazg Miejska jak i
Dzielnicowym naszego osiedla. Nie zauwazono rowniez wigkszych zniszczen i dewastacji
odnotowano jedynie pojedyncze graffiti na czesci lawek i elewacji oraz pojedyncze
wybicia szyb.

Juzw 2015 na wniosek mieszkancow po raz pierwszy na osiedlu zaczety swiadczy¢
ustugi firmy sprzatajace klatki schodowe. Do konca 2024 roku taka forma sprzatania byto
objete 150 klatek (na 160) w 47 budynkach, co stanowi 94% wszystkich.

b

Organem statutowym jest Rada Osiedla, ktora na Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku
zostata wybrana i dzialala w sktadzie 7 osobowym:

Krystyna Nowicka -przewodniczaca , Alicja Kozak -sekretarz, oraz cztonkowie: Marcin
Izdebski, Stanistaw Lauferski, Jerzy Mincewicz, Elzbieta Sokét i Tadeusz Mikinnik.
Rada odbyta 2 posiedzenia plenarne, ktorych tematami byto m.in. oméwienie planu
remontow na rok 2024, wraz z zaopiniowaniem podwyzki funduszu remontowego.
Ponadto poruszono sprawy ogodlnego porzadku i bezpieczenstwa na osiedlu.

Zarzadzanie tak duzym osiedlem nie jest sprawa tatwa i opiera si¢ zawsze na jednej
waznej zasadzie -wspolpracy i wytworzenia miejsca dla kompromisu w réznych sprawach.
Staramy sie¢ spelniaé te dwa warunki i dazy¢ do dalszego systematycznego polepszania i
jakosci zycia mieszkancow osiedla ,,Mtodych’.

Sporzadzit:




WYKONANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2024

Zwazywszy na wiek budynkow z poczatku lat osiemdziesigtych, technologie w jakich
zostaty zbudowane, potrzebg ich cigglego modernizowania oraz spelnienia oczekiwan
mieszkancow nalezaloby wydatkowaé wielokrotnie wiecej sSrodkow w skali kazdego roku
niz to czyni si¢ obecnie.

Realia sg jednak takie, ze mozemy wydatkowac srodki funduszu remontowego tylko do
wysokosci naliczonych odpisow, ktore w 2024 wyniosty 2 471324,33z,

W ramach tej kwoty zrealizowano nastepujgce prac termomodernizacyjne:
- Zakonczenie II etapu remontu elewacji i balkonéw od strony potudniowej przy
ul. Lukaszynskiej 25. Wyremontowano i wymieniono 45 szt. balkonow.




-Wykonano rowniez remont i docieplenie elewacji budynku przy ul. Lukaszynskiej 46C
Zakres obejmowat remont $cian od wschodniej
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W ramach robot termomodernizacyjnych wykonano takze kompleksowy remont elewacji
budynku przy Orzechowej 54
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hodniej wraz z kompleksowym remontem 20 szt.
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Przy uzyciu wlasnej ekipy remontowej wykonaliSmy czyszczenie i malowanie $ciany
szczytowe] potnocnej na budynku przy ul. Piaskowej 2 . Prace byly prowadzone przy
uzyciu zwyzki zakupionej przez Spotdzielnie.

Dziatania te maja na wzgledzie szybsza poprawe estetyki obiektow , ktdre w najblizszym
czasie nie beda poddawane ponownemu procesowi docieplen.




Rozpoczeto rowniez kompleksowy remont elewacji i balkonow na budynku przy ulicy
Y.ukaszynskiej 9, wykonano remont 20 balkonow.

W ramach drobniejszych robot wykonano takze wymiane 14 szt. okienek na klatkach
schodowych budynku przy Lukaszynskiej 46C .

Wymieniono takze 7 szt. drzwi wejsciowych do budynkow przy ul. Orzechowej 30

oraz 4 szt. przy Orzechowej 41 .

W zakresie robot elektrycznych dokonano wymiany 3 tablic gldéwnych i administracyjnych
w budynku przy ul. Piaskowej 2

W robotach brukarskich wykonano modernizacje parkingu przy ul. Kgpielowej 17,
zwigkszajac go o 5 miejsc. Wykonano takze kilka stanowisk pod stojaki na rowery.

Z drobniejszych robdt remontowych wykonano bialkowanie korytarzy piwnic przez wtasng
ekipe w 4 budynkach przy ul. Lukaszynskiej 46 i 46A,B,C.

Z uwagi na bardzo zly stan techniczny dokonano takze kompleksowej wymiany 15 piondéw
wod-kan w 11 réznych budynkach. Od poczatku rozpoczecia tych robot tj. od 2020 roku
wymiang objeto prawie 100 pionéw, natomiast do wymiany w budynkach osiedla
pozostaje 556 piondw. Z uwagi, iz ich wymiana jest kosztowna i pracochtonna musi by¢
roztozona w czasie.

Proces wymiany pionéw bedzie sukcesywnie realizowany. wg koniecznych potrzeb.

Sporzadzit
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